
Barrierearme Mietwohnungen in Essen-Altenessen
sicher – hochwerƟg – durchdacht

Altenessener Straße 344/

Wilhelm-Nieswandt-Allee 67 & 69

45326 Essen-Altenessen





O

Objektbeschreibung

Allgemein

 Neubau mit gehobener Ausstattung

 Barrierearm

 Wohnungsgrößen zwischen ca. 38 und ca. 86 m²

 Alle Wohnungen mit Balkon oder Dachterrasse (mit 50% bei

Wohnflächenberechnung berücksichƟgt)

 Energiesparhaus im KFW 40 Standard

 Zentralheizung mit wohnungsindividuellen Zählern

 Belia-Tagespflege und vollstaƟonäre Pflegeeinrichtung im Erdgeschoss (unabhängig

von den Wohnungen)

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller)
Tel. 05143 98 10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de















 1. OG

 ca. 65,34 m² zzgl. Balkon an der Nordwestseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98 10-0,
Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 1. OG

 ca. 35,67 m² zzgl. Balkon an 
der Nordwestseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener 
Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 1. OG

 ca. 40,98 m² zzgl. Balkon an 
der Nordwestseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener 
Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 2. OG

 ca. 65,34 m² zzgl.Balkon an der Nordwestseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 2. OG

 ca. 35,67 m² zzgl. Balkon an 
der Nordwestseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener 
Tiefgaragenplatz

            

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 2. OG

 ca. 40,98 m² zzgl. Balkon an der 
Nordwestseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener 
Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 2. OG

 ca. 52,71 m² zzgl. Balkon an der 
Nordwestseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de

0



 3. OG

 ca. 65,34 m² zzgl.Balkon an der Nordwestseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 3. OG

 ca. 35,67 m² zzgl. Balkon an der Nordwestseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 3. OG

 ca. 40,98 m² zzgl. Balkon an 
der Nordwestseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener 
Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 1. OG

 ca. 57,85 m² zzgl. Balkon an der Nordostseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 1. OG

 ca. 76,85 m² zzgl. Balkon an der 
Nordostseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 1. OG

 ca. 44,88 m² zzgl. Balkon an 
der Nordostseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener 
Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 2. OG

 ca. 57,85 m² zzgl. Balkon an der Nordostseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener PKW-Stellplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 2. OG

 ca. 76,85 m² zzgl. Balkon an der 
Nordostseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller)
Tel. 05143 98 10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 2. OG

 ca. 44,88 m² zzgl.Balkon an der Nordostseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 3. OG

 ca. 62,35 m² zzgl. Balkon an der Nordostseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 3. OG

 ca. 51,24 m² zzgl. Balkon an der Nordostseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 Staffelgeschoss

 ca. 73,64 m² zzgl. Dachterrasse an der Südwestseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 Staffelgeschoss

 ca. 71,86 m² zzgl. Dachterrasse an der Südwestseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 Staffelgeschoss

 ca. 67,06 m² zzgl. Dachterrasse an der Südostseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



 Staffelgeschoss

 ca. 73,64 m² zzgl. Dachterrasse an der Südostseite

 2 Zimmer

 OpƟonal: Eigener Tiefgaragenplatz

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Tel. 05143 98
10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de, info@belia.de



Kosten

Die Gesamtkosten ermiƩeln sich wie folgt:

     Kaltmiete
 + Nebenkostenvorauszahlungen
 +  Servicepauschale     KauƟon: 3 MonatsneƩokaltmieten
 = Gesamtkosten

Die Nebenkosten beinhalten u. a.:

 Niederschlagswasser

 Wasserkosten

 Heizungskosten

 Grundsteuer

 MüllbeseiƟgung

 Aufzugskosten

 Treppenhausreinigung

 Sach- und HaŌpflichtversicherung

 GemeinschaŌsantenne

 Gartenpflege

 Allgemeinstrom

 Straßenreinigung

 Schornsteinreinigung

(Betriebskosten nach BetrKV, sofern keine abweichenden Vereinbarungen getroffen wurden)

Für Strom, TelekommunikaƟon und Rundfunkbeitrag schließt der Mieter eigene 
Versorgungsverträge ab.

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen
(Aller) Tel. 05143 98 10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de,

info@belia.de



Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich und nicht maßstabsgerecht. Änderungen vorbehalten.

Belia Seniorenresidenzen GmbH, Schmalhorn 13, 29308 Winsen
(Aller) Tel. 05143 98 10-0, Fax 05143 98 10-60, www.belia.de,

info@belia.de

WHG
Balkon/
Terrasse Gesamt qm qm-Preis

Neben-
kosten Kaltmiete

Warmmiete incl.
Service-pauschale

1 ja 68,27 18,00 € 245,79 € 1.228,86 € 1.513,65 €

2 ja 38,3 18,60 € 113,92 € 712,38 € 865,30 €

3 ja 43,61 18,60 € 130,49 € 811,15 € 980,64 €

4 ja 68,27 20,00 € 206,79 € 1.365,40 € 1.611,19 €

5 ja 38,3 18,60 € 113,92 € 712,38 € 865,30 €

6 ja 43,61 19,53 € 130,49 € 851,71 € 1.021,20 €

7 ja 55,94 20,00 € 167,69 € 1.118,80 € 1.325,49 €

8 ja 68,27 20,00 € 206,79 € 1.365,40 € 1.611,19 €

9 ja 38,3 18,60 € 113,92 € 712,38 € 865,30 €

10 ja 43,61 19,53 € 130,49 € 851,71 € 1.021,20 €

11 ja 60,9 20,00 € 183,54 € 1.218,00 € 1.440,54 €

12 ja 80,7 20,00 € 243,62 € 1.614,00 € 1.896,62 €

13 ja 47,51 20,00 € 142,66 € 950,20 € 1.131,86 €

14 ja 60,9 20,00 € 183,54 € 1.218,00 € 1.440,54 €

15 ja 80,7 20,00 € 243,62 € 1.614,00 € 1.896,62 €

16 ja 47,51 20,00 € 142,66 € 950,20 € 1.131,86 €

17 ja 65,4 20,00 € 197,58 € 1.308,00 € 1.544,58 €

18 ja 53,87 20,00 € 162,50 € 1.077,40 € 1.278,90 €

19 Dach 86,09 20,00 € 242,21 € 1.721,80 € 2.003,01 €

20 Dach 81,97 20,00 € 234,31 € 1.639,40 € 1.912,71 €

21 Dach 77,17 20,00 € 219,34 € 1.543,40 € 1.801,74 €

22 Dach 86,09 20,00 € 242,21 € 1.721,80 € 2.003,01 €

Die Servicepauschale beträgt 39 € und enthält folgende Dienstleistungen:

 Hilfestellungen bei Fragen zum Thema Pflege

 Hilfestellungen bei der Kontaktaufnahme externer Dienstleister

 Paketannahme

 Apothekenservice

 Blumenpflege während der Abwesenheit der Mieter

Übersicht Mietpreise


